COMMUNITY DEVELOPMENT AGENCY

COUNTY OF MARIN ™

KHU QUY HOACH WEST MARIN

PIEU TRAN CONG CONG
QUY PHAT TRIEN CONG PONG CDBG

Thu Hai, 3 théng 3,2014
7:00 gio toi.

Dance Palace Community Center, Board Room
503 B Street, Point Reyes Station

NGHI TRINH

1. Bao céo cua Nhan vién Quy Phét trién Cong dong (CDBG):
Khuyén nghi tai trg Dy &n

2. Y kién Cong ching vé nhitng Bé nghi Du 4n CDBG
A. Du an Nha ¢
B. Du &n Vén
C. Du an Dich vu Cdng cong

3. Hanh d6ng cua Uy ban Dia phuong West Marin: Khuyén nghi cho Uy ban Thiét lap Uu
tién Toan vé nhitng Dy &n trong Khu Quy hoach
A. Du &n Nha &
B.  DuanVén
C. Du an Dich vu Cdng cong

4. Thoi gian dé Cong ching Gop Y kién vé nhitng Van dé Khong c6 trong Nghi trinh

Diéu tran Tuong lai

24 thang 3 Uy ban Thiét 1ap U tién Toan Quan 7:00 toi.
(Du &n Nha & Toan Quan, Dy 4n Nha & HOME, va Phé chuan Khuyén
nghi vé Khu Quy hoach CDBG)

San Rafael B Street Community Center

618 B Street, San Rafael

6 thang 5 Hoi dong Nghi vién Quan Marin (gio s& xac
dinh sau)

Board of Supervisors Chambers (Phong hop HDNV)
Marin County Civic Center, Phong 330
3501 Civic Center Drive, San Rafael
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Néu quy vi co thac mac vé diéu tran cong khai, xin vui long goi Roy Bateman tai (415) 473-6698 tai Co quan
Phat trién Cong déng Quan Marin. Ngudi str dung thiét bi TTY c6 thé goi ching t6i tai (415) 473-3232 (TTY)
ho&c théng qua Dich vu Tiép am California tai s6 711. T4t c& cAc cudc hop cdng cong va cac sy kién tai tro
hodc thyc hién b&i Quan Marin déu dwoc td chire tai cac dia diém c6 thé tiép can dwoc. Yéu ciu vé céc thu
xép dac985 biét c6 thé dwoc thwe hién bang cach goi (415) 473-6279 (tiéng noi - Amy Brown), (415) 473-3232
(TTY) , ho&c bang dién thw vé: asbrown@marincounty.org , it nhat la nam ngay lam viéc trwéc ngay cla sw
kién. Ban sao cac tai liéu ¢ s&n trong cac hinh thirc khac nhau theo yéu cau. Théng dich ngdn ngir ky hiéu va
cac ngdn nglr khac ngoai tiéng Anh dwoc cung cip theo yéu ciu. Xin vui long goi cho van phong clia chang toi
tai (415) 473-6279 , it nhat 1a nam ngay lam viéc trudc budi diéu tran cong khai ban muén tham dy, néu ban
can dich ngdn ngir,mét théng dich vién ngon ngl ky hiéu, mot thiét bi tro’ thinh, hodc mét thu xép hop ly khac.
Dé ton trong nhirng ngudi bi nhay cdm vé moi trong , xin vui long khong xtrc nwéc hoa hay nhirng mui khac.
Goi Golden Gate Transit (415-455-2000 , 711 TDD) dé c6 théng tin van chuyén.

kil B

Ké& hoach Hop nhét, Ké hoach Hanh déng Hang ndm, Hiéu suat Hang nam va Bao cao Tham dinh Hop nhét,
hd so vé viéc st dung Tro cAp CDBG trong qué khir, Chwong trinh Déi tac dau tw HOME, Qu§ ctia Chuong
trinh Co' h6i Nha & cho ngudi bi AIDS, Chinh sach Dan Quyén, Chéng Chuyén d&i va Ké hoach Hé tror Tai dinh
cw, Chinh sach khéng ky thi, va hé so cla cac chwong trinh c6 sén dé kiém tra tai Co' quan Phat trién Céng
déng Quan Marin, 3501 Civic Center Drive, Phong 308, San Rafael, California. Ban sao cac tai liéu cé san trong
nhirng hinh thirc tiép can dwoc, theo yéu cau.

K:\Cycle\2014 Cycle\Planning Area And HOME Files (Reports)\WM - West Marin\West Marin Agenda March 3 2014.Docx/roy

3501 Civic Center Drive - Suite 308 - San Rafael, CA 94903-4157 - 415 473 6279 T- 415 473 4061 F - California Relay Service 711 - www.marincounty.org/cdbg



COMMUNITY DEVELOPMENT AGENCY
e

L) FEDERAL GRANTS DIVISION

COUNTY OF MARIN

BAO CAO CUA NHAN VIEN

GUIDPEN: UY BAN DIA PHUONG WEST MARIN
TU: Roy Bateman, Giam ddc Phat trién Cong dong

CHUBE:  Khuyén nghj vé Tai trg 2014-15 ‘
D¢ nghi Str dung Quy Phat trien Cong dong CDBG

NGAY: 24 thang 2, 2014

Cac khuyén nghi tir nhan vién Quy Tro cap Phét trién Cong dong CDBG dé tai trg cho
céc du &n trong Khu Quy hoach West Marin duoc liét ké dudi ddy. Nhiing khuyén nghi
nay s& duoc trinh bay va xem xét tai budi diéu tran cong khai cua Khu West Marin vao
ngdy Tht Hai, 3 Thang Ba, 2014, IGc 7:00 gid tdi, tai Trung tdm Dance Palace
Community Center, Board Room, 503 B Street, Point Reyes Station.

Cap nhat vé Ngan sach Lién bang va dw kién so tién Tro cAp cia CDBG va HOME

Su cham tré trong viéc thiét~lép ngan sach lién bang da tro nén quéa thudng xuyén, nén
HUD vira ban hanh huéng dan chinh thirc cho cac dia phuong vé cach chuan bi cac don
xin CDBG va HOME trong khi khéng c6 théng tin vé phan b6 tai tro trudc ngay han choét
nop don.

Vao thang Giéng nam 2014, Qubc hoi da thong qua dy luat phan bd nhiéu muc cho tai
khoa 2014, va Tong théng da ky du luat. Két qua 13, ching ta c6 thé biét sb tién tai tro
CDBG va HOME cho tai khoa 2014-15 trong khoang mét thang nita. Toan qudc, tai tro
cho CDBG sg it hon nam ngoai 1.5%, va tai trg cho HOME s |6n hon ndm ngoai 5%. So
trg cap thuc té cho Marin ciing s& bi anh huong boi bit ctr thay doi nao trong viéc xép
hang cua Marin vé cac yéu td nhan khau hoc (dan sé, sy d6i nghéo, tudi cia nha o, van
van) so voi nhitng thanh phan thy huong khac. Vi cac muc dich 1ap ké hoach, nhan vién
khuyén céo rang chung téi gia dinh giam 3.5% trong CDBG va ting 3% trong HOME.

Cac xu huéng trong cac Chuong trinh CDBG va HOME

Trén toan qudc, xu huéng quan trong nhét trong cac chuwong trinh CDBG va HOME 1la su
suy giam tai tro. It tién di c6 nghia 1a s& co it tac dong, va trir khi cé nguon tai trg khac dé
bu vao, s€ co it di du an va’/hoac du an s€ nho hon. Cung vai su suy giam tai trg, chi phi
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hanh chinh ma HUD cho phép ciing co lai. S6 tién ma HUD cho phép vé chi phi hanh
chinh khéng con dua dé Quan chi tiéu vé hanh chinh cho CDBG.

Trong khi do, HUD gia tang doi hoi cung cap tai liéu cua cac du an, mot phan vi QUOC
hoi con chia r& trong van dé c6 dang dé hd trg CDBG va HOME hay khong, va mot phan
vi sy d& dang trong viéc bd sung dit kién vao hé thong dién toan cuia HUD. HUD gia ting
sir dung hé théng dién toan dé quan ly va theo rdi, lam cho viéc tai tro nhitng du &n
khdng tao ra nhanh chéng nhitng théng ké thuan loi tré nén rai ro thém. Su gia tang nhan
manh vé& trach nhiém lam thodi chi viéc chap nhan rai ro. Trong mot hé théng ma HUD
doi hoi phai hoan tra tién tng trudc cho nhitng dy &n bi that bai, viéc tai tro cho mot nha
bao 14nh du an thiéu kinh nghiém, hoic viéc cung cap tién cho mét y kién mai tro nén rai
ro nhiéu hon.

Vé mit dja phuong di co su gia ting nhdn manh dén quy méd ma céac thanh phan thiéu s6
dugc phuc vu boi cac du an CDBG va HOME, va chat lugng cua mdi ké hoach tiép thi
khang dinh cua mdi nha bao 1anh du an. (Tiép thi khang dinh la mot quy trinh trong do
mét to chiic an dinh xem nhom chung toc va thiéu s6 nao co it kha nang ndp don xin dich
vy, tiép theo bai nhitng nd lyc tiép thi d& nham vao nhimg nhoém “it kha ning ndp don
xin” do).

Nhitng Kv han Chi tiéu

Kha néng chi tiéu quy tai trg nhanh chong da tré nén ngay cang quan trong. Chiu ap luc
cua Qudc hoi, HUD da tro nén tich cuc hon trong viéc lay di tai trg cua nhitng cong dong
khong chi tiéu quy du nhanh. HUD s& co bién phap tring phat neu vao ngay kiém tra cudi
thang Tu, cong dong nao c6 sé quy chua tiéu nhiéu hon 1.5 s6 trg cip CDBG hang nam.
Hién nay sé quy chua str dung dugc cho phép cua ching ta rat sat véi gisi han. Khi tro cap
CDBG sut giam thi s6 quy chua st dung duoc cho phép ciing giam theo. Do d6, chung ta
phai can trong, chi nhim ding quy CDBG cho nhiing du 4n da san sang dé tién hanh.

Céc Chi phi Hanh chinh caa CDBG c6 Kha ning Vwot qua Gidi han

Piéu hanh chuong trinh CDBG cua Marin trong pham vi chi phi hanh chinh cho phép bgi
cac diéu 1é 4n dinh di tré nén tha thach hon. Cac diéu 16 CDBG gigi han chi phi hanh
chinh & mac 20% cua quy tai tro c6 san. Danh sach dudi day cho thiy xu hudng trong ty 18
chi phi hanh chinh cho CDBG ciia Marin trong nhitng nam gan déy:
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Tai khoa Ty Ié¢ Quy CDBG Marin Chi
tiéu cho Hanh chinh

1999-2000 12.97%

2000-01 15.86%

2001-02 17.57%

2002-03 13.21%

2003-04 11.09%

2004-05 13.09%

2005-06 15.13%

2006-07 16.62%

2007-08 19.50%

2008-09 16.74%

2009-10 19.87%

2010-11 20.00%*

2011-12 18.74%

2012-13 22.69%**

*Muc nhap 2010-2011 bao gom $65,500 duoc ghi nhur 1a mén no tich lily dé tra bao hiém
y té cho nhiing nhan vién vé huu trong tuong lai, lam giam ty 1€ chi phi hanh chinh trong
tuong lai.

** Poi voi 2012-13, bai vi s6 tien chiing toi c6 the 1ap hoa don véi HUD dugc gici han ¢
mirc 20%, quy chung cia Quan da hap thu phan con lai 2,69% (39.116 $).

Doi hoi vé hanh chinh, giam sat va quan Iy tir chinh phii lién bang di dang gia ting. Qudc
hoi muén ting cudng trach nhiém va luu trir hd so nhiéu hon, va trong khi HUD ting
cuong hé théng may tinh caa ho thi chung t6i dugc yéu cau cung cap thém thong tin cho
hé thong d6. Thay doi trong chuan muc ké toan cuaa chinh phua va hé thdng ké toan dia
phuong doi hoi cong viéc phic tap hon dé dam bao ring céc giao dich dugc ding mot
cach chinh xac. Chung toi Can phai dong goép phan cua chlng t6i vé chi phi de xay dung
mét du trir cho bao hiém y té cua nhan vién vé huu. Chuong trinh CDBG d cit giam gid
nhan vién, giam nhan vién tir 3 xuéng 2.5 FTE, di giam chi phi nhung khong anh huang
dén khoi luong cong viéc. Mot cach dé giam Khéi lrgng cdng viéc hanh chinh cho phu
hop véi viéc giam gio nhan vién la giam sb luong céac du an chang toi phai quan ly. Néu
chlng ta giam s6 lugng cac dy an, chung ta s& giam khdi luong hop ddng du an, bao cao
giam sat du an, xir 1y hoa don, va ké toan dé khéi lugng cong viéc duoc phi hop véi mic
giam nhan vién cua ching ta.

C6 mot sb chi phi ¢b dinh cho viéc tuan tha co ban, b4o cdo, va giam sat cac du an trudc
day véi HUD. Khéng c6 dau hiéu cho thay Qudc hoi hoic HUD sé& giam cac yéu cau
hanh chinh ma ho ap dat cho dia phuong. Ngoai ra con ¢ nhiing chi phi bién doi cho
viéc quan ly hop ddng, bao cao, xir Iy hoa don, va ké toan, trong d6 phan Ién phu thudc
vao s6 luong va do phirc tap caa du &n ma ching toi tai tro.
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Quy dinh cua chuong trinh CDBG cho phép chiing t6i danh 20% quy trg cap ¢6 sin cho
chi phi hanh chinh (bao gdm nhan vién, tién thué nha, chi phi, va chi phi vin phong).
Trong cong thic nay, cac quy tai tro co san ciing bao gém doanh thu ("thu nhap cua
chuong trinh") nhan duoc tir c4c du an trude day, chang han nhu viéc tra ng cac khoan
vay duoc thuc hién boi Chuong trinh Rehabilitation Loan Program (Cho vay dé Phuc
hoi) va nhirng thanh toan két hop véi viéc bén tai san duoc mua hoic duogc cai thién bang
quy CDBG.

Chuing t6i du trdi s6 tién CDBG danh cho hanh chinh khong du dé trang trai toan bo chi
phi quan Iy CDBG cho nam nay. Boi vi cac thanh phan thu nhap cua chuong trinh thay
doi tir ndm nay sang nam khéc, rat kho dé du doan sy thiéu hut vé chi phi hanh chinh.
Chung t6i hy vong rang sy thiéu hut cho tai khda 2013-14 s& la khoang $7,000. Tuy
nhién, s tién d6 1a gia tao bai Vi vi tri ban thoi gian caa Nguoi Lap Ké hoach di bi bo
trbng hon mot nira cua tai khoa nay. Vi tri d6 da duoc lap day vao dau thang nay, va chi
phi ctia vi tri d6 s& lam tang sy thiéu hut trong tai khda 2014-15. Vi chuong trinh CDBG
dugc diéu hanh boi cac Quan, Quan phai ty chiu trach nhiém vé rai ro tai chinh nay va sé
phai hap thu bat ct chi phi qua muc nao.

Giam Téng so cac Dw an

Hon 13 ndm qua, s6 lugng cac dy 4n CDBG tai tro mdi nam di dao dong giita 30 va 52
dy 4n mdi nam. Trong chuong trinh nim 2011-12, Marin da tai trg 37 du 4n CDBG, bao
gom 14 du an nha &, 5 du an cha yéu, va 18 dy &n dich vu cdng cong. Nam ngoai, Marin
da tai tro 32 du 4n CDBG, bao gdm 12 du 4n nha &, 4 du an cha yéu, va 16 du an dich vu
cdng cong.

Pé can bang chi phi hanh chinh thyc té cho CDBG va sé tién CDBG cap cho ngan sach
hanh chinh, nhan vién da khuyén nghi rang chdng toi nén tai tro it du 4n hon trong
chwong trinh nam 2014-15. Chi phi quan 1y khong dung ty I thuan véi s6 du an, mot
phan vi ¢ mot chi phi ¢é dinh dé dap ng nhiing doi hoi vé ké hoach va béo céo cua
HUD. Nhan vién khuyén nghi dat muyc tiéu giam s6 lugng céc dy &n CDBG vao khong tir
27 dén 30 du an.

Gia han cac Théa thuan Hop tac gitta CDBG Thanh phé va CDBG Quin

Chuong trinh Tro cip Phat trién Cong dong (CDBG) cung cap cac khoan tai tro tir

B6 Gia Cu va Phat trién D6 thi (HUD) cho chinh quyén dia phwong vé lanh vuc nha ¢, co
s& cong dong, va cac chuong trinh dich vy nhan sinh cho nguoi ¢6 thu nhap thap.
Chuong trinh Hop tac dau tu HOME cung cap thém hd tro cho céc hoat dong vé nha 6.
Quan Marin c6 du diéu kién cho ca hai chuong trinh CDBG va HOME bai vi thanh phé
da ky két thoa thuan hop tac dé tham gia véi chinh quyén Quan trong mét chuwong trinh
hop tac toan quan duy nhat. Diéu nay xép Quan Marin vao dién "quan do thi" caa HUD,
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cho phép Marin nhan phan b6 CDBG va HOME cép hang nam, dugc thiét 1ap bai cong
thuec.

Trong ndm 2011, tit ca cac thanh phé & Marin di nhdp vao ba nim Hiép dinh Hop tac
CDBG, cho phép chiing t6i tiép tuc c6 duoc quy theo cong thire nhur 13 mot quan do thi.
Gia han cac Hiép dinh hop tac truéc ngay 30 Thang Sau ndm 2014 1a can thiét cho Quan
Marin dé tiép tuc da diéu kién nhan duoc quy trong ba tai khoa tiép theo.

Ching t6i hy vong rang Hiép dinh Hop tac nim 2014 s& rit giéng véi thoa thuan nim
2011, chi c6 cac sira dbi nho. Hau hét cac diéu khoan do HUD chi thi, va nhitng diéu
khoan khac md ta cac qua trinh dia phuwong hién ¢6. S6m mua xuan nay, nhan vién sé gui
Thoa thuan Hop tac 2014 cho cac giam ddc thanh phd/thi trin dé Hoi ddng phé chuan.

Nhan vién hy vong rang cac thanh vién Hoi dong Uy ban Thiét lap Uu tién s& gidp tao
thuan loi cho qua trinh gia han & dia phuong. Néu céc thanh vién Uy ban Thiét 1ap Uu
tién c6 thac mac vé Hiép dinh Hop tac, ho duoc moi lién hé véi Roy Bateman tai Co
quan Phét trién Cong dong Quan Marin tai 473-6698.

Cac Khuyén nghi cho West Marin

Cac khuyén nghi caa nhan vién vé viéc s dung quy CDBG vao Khu Quy hoach West
Marin dugc trinh bay trong bang ¢ trang 8.

Viéc HUD thdng béo sb lugng tro cip thyc té cho ching ta trong hoidc sau qua trinh diéu
tran cong khai hang nam da tro thanh mot théi quen. (Xem trang 1 cua béo céo nay.) Két
qua I3, chiing ta nén hy vong rang s6 tién tai trg chung cudc cua Quan Marin s thay doi
so véi du kién cua ching ta, va diéu d6 s& anh huong dén viéc phan bo CDBG cho West
Marin. Bé tranh sy can thiét cho mot budi diéu tran khac, nhan vién khuyén céo rang sé
tién tai tro dinh trong buéi Piéu tran Dia phuong West Marin dugc xem xét lai khi HUD
thong bao phan bé6 CDBG cua Quan. Vao thoi diém d6, nhan vién sé tinh toan lai sé tién
c6 san cho tirng khu quy hoach, va cho tung loai hoat dong.Nhan vién s& diéu chinh sb
tién tai tro du 4n so bo cho dén khi can cat giam hoac khi ¢ vén bo sung, do d6 phan tai
trg cudi clng s& can xtng vai sb tién da duoc phé duyét tai budi diéu trin West Marin.
Néu c6 thé, nhan vién sau d6 s& lam tron con sé dén don vi hang trim gan nhat. Néu
ngudn vén bd sung c6 sin, viéc diéu chinh s& duoc gisi han dé khong cé dy 4n ndo nhan
duoc nhiéu hon s6 tién ma nha bao 14nh yéu cau, ngoai trir tredng hop Stockstill House,
nhu duoc giai thich & trang 10. Thay vi chi dinh mét du an bd sung dé hap thu sé tai trg
nho khong bi can tré, nhan vién khuyén cdo rang néu c6 mot sb thang du khiém ton thi
thém vao tro cap cho Stockstill House.

Bang trong trang 8 liét ké tat ca cac don da nhan dwoc va s tién ma nhan vién dé nghi
cho mdi du 4n, cling nhu mét s6 thdng tin bd sung vé tac dong cua co hoi ddng déu dén
mdi dé nghi. Xét vi nhitng cam két ciia Quan trong Ké hoach Trién khai ban Phan tich vé
nhitng Tré ngai cho sy Lwa chon Céng bang vé Nha &, ching tdi bao gdm thém théng tin
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vé pham vi ma nhiing cong dong thiéu s6 duoc phuc vu boi cac du an tiém nang, va danh
gia ké hoach tiép thi khing dinh caa mdi duong don. T1ep thi khing dinh 1a mot quy trinh
ma mot to chirc phén tich xem nhom chung toc va thiéu s6 nao co it kha niang nop don
xin dich vu, tiép theo béi nhitng nd luc tiép thi dé nham vao nhitng nhom “it kha ning
nop don xin” d6. (Xin ghi chu 1a huéng dan lién bang cong nhan T4y ban nha 1a mot dan
toc chir khong phai la mét chung toc).

Déi véi nhitng du 4an di nhan duogc tai tro CDBG trude day, chung t6i dd bao gom ty 1&
khéch hang thuoc chung toc thiéu s6 va ty 1¢ khach hang Tay ban nha, can ctr vao nhiing
béo céo di duoc cac nha bao lanh nop trude day. Di véi nhitng dé nghi mai, khong duoc
tai tro trude day boi CDBG, thi chiing téi khong bao cdo thong tin nay, va da ghi chu
“maoi” trong cot dir kién.

Déi vai tit ca cac dé nghi, chung t6i d3 bao gdm tham dinh cua nhan vién vé nhiing tra loi
ctia nha bao lanh lién quan dén cau hoi vé tiép thi khang dinh trong don xin CDBG. Diém
“A” c6 nghia 1a duong don da phan tich nhom chung toc va dan toc nao it co kha nang nop
don xin vao du &n, va ndi rd cach ho sé tiép thi du &n cu thé cho nhitng nhom “it c6 kha
ning ndp don xin”. Piém “B” c6 nghia 1a duong don c6 dap tng cau hoi, nhung chua du cu
thé trong su phan tich nhém chung toc va dan toc nao it cd kha nang nop don xin, va qua
tong quat trong nhing dé nghi hoat dong tiép thi khang dinh, hodc nhimg dé nghi hanh
dong tiép thi khang dinh yéu kém. Piém “C” ¢co nghia la duong don khong dap ung cau
hoi. Trong mot so truong hop, chat luong cAu tra 10i vé tiép thi khang dinh lai rit khac véi
thanh tich thuc su vé tiép thi khang dinh. Mot du an ciing c6 thé phuc vu hiéu qua mot
nhom thiéu sé dic biét, nhung lai kém hiéu qua trong viéc tiép thi khang dinh dén nhiing
nhom dan khac.

Tai phan bd cac Quy da dwoc phan bé trude day

Tai cudc hop thang 1 nam 1992, Uy ban Thiét Iap Uu tién CDBG quyét dinh rang sé du
CDBG chua chi dugc phan b cho c&c dy an hon hai nam trudce day nén duoc xem xét dé
phan bo lai ("tai 1ap trinh™) cho céac dy an khéac c6 nhu cau tai tro 16n hon. Phu hop véi
chinh sach nay, nhan vién CDBG di guri thong bao 30 ngay cho hau hét cac nha bao 14nh
dir 4n c6 quy CDBG di duoc phan b hai nam trudc hoic sém hon, ciing nhu cac di &n
méi dang tién hanh cham, dé Uy ban c¢6 tly chon tai lap trinh cac quy nay. Trong truong
hop nha bao Ianh du an da sin sang dé tién hanh nhung con chd ky hop déng voi Quan
thi théng bdo da khong duoc gui di. Nam nay, mot thong bao da dwoc gui dén cho mot
du &n trong Khu Quy hoach West Marin.

Mesa Park - Du 4n Tudi tiéu (Mesa Park)
(2010-11) $13,000

Trong nam 2010, quy CDBG da duoc ngan sach dé Iap dat hé thong tudi tiéu cho san
bong chay va sén bong da Mesa Park ¢ Bolinas. Nha bao Ianh du an cé ké hoach tién
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hanh cac dy &n tudi tiéu, cai tao san bong, va lip dat mot nha vé sinh 1am sin. Mesa Park
da nop don xin gidy phép doi hoi. Sau khi gidy phép di dugc ban hanh, nhan viéen CDBG
s& cd thé hoan thanh viéc danh gia méi trudng ma HUD doi héi truéc khi dy an co thé
tién hanh. Nhan vién khuyén céo riang viéc phan b6 CDBG cho duy an nay dugc duy tri.
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DU AN VE NHA O

1. Gibson House (Bolinas Community Land Trust)

Trong thang mudi mot nam 2000, Bolinas Community Land Trust da mua Gibson
House, mot tda nha hai ting ¢ trung tdm thanh phé Bolinas, mot phan trong d6 1a
dia diém cua tiém banh Bolinas Bay Bakery cii. Vi su tro gidp cia CDBG va
HOME, Land Trust d3 mua va phuc hdi toa nha dé sir dung nhu mét can ho co
bay phong don véi gia ca phai chang. Land Trust da ndp don xin thém quy CDBG
cho hai du an stra chira mai nha.

Mai nha ¢ trén san phia truéc toa nha bi réu bao phu & nhiéu noi, va réu ciing da
MocC ¢ gitra nhirng mieng 16t mai bang nhya duong. Land Trust d€ nghi st dung
quy CDBG dé thay thé phan nay cia mai nha.

Nude dong tai mot khu vuc phang cia mai nha & mét bén cua toa nha, va cé thé
dan dén ro ri. Land Trust d¢ nghi thay the khu vyc nay cua mai nha va lap dat ong
thoét dé ngan nudc dong.

Tai trg duoc khuyén nghi s& bao géom cac chi phi cai thién mai.

Phan tich Co hoi Binh dang: Nguoi Tay Ban Nha duoc dai dién nhiéu trong
Gibson House. B¢ nghi tiép thi khang dinh ctia nha bao Ianh dugc dap tng (diém
B).

2. Stockstill House (West Marin Senior Services)

West Marin Senior Services lam chii Stockstill House, mot cian nha bon phong
ngu & Tram Point Reyes, va hoat dong nhu mot co s& tro gidp cudc sdng cho
ngudi cao nién. Stockstill House cung cap dich vu cham séc nguoi cao nién trong
khung canh nhu & nha. Véi su hé tro cia CDBG va Chuong trinh Rehabilitation
Loan Program, West Marin Senior Services da cai thién hé thong tu hoai, cai tao
mot phong tim dé c6 day du kha ning tiép can cho ngudi khuyét tat, thyc hién cai
tién nha bép, cai thién khu vuon ngoai troi, sira chita ro ri mai nha, va lap dat san
vinyl mai trong nha bép, phong an, va tién sanh.

West Marin Senior Services tim kiém tai trg dé Iap dat mot may phat dién khan
cap, thay thé man ctra s, va thuc hién nhiing cai tién khac vao nha. Mac du
khong duoc bao gom trong don xin CDBG, mét sé g& dan bén ngoai da bi vénh
va c6 dau hiéu muc khd. Nhan vién khuyén nghi tai tro nhitng cai tién duoc dé
nghi, wu tién cho nhitng céng viéc dé cai thién sy an toan hodc dé bao vé vo boc
bén ngoai cua tda nha. Boi vi mot s muc dé nghi thudc vé 1anh vuc d6 noi that
(khong du diéu kién cho CDBG) chir khéng phai 1a cai tién gan trong nha (co du
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diéu kién cho CDBG), nhan vién yéu cau cac nha bao lanh dy &n tham khao y
kién nhan vién CDBG dé chon cac cdng viéc dugc tai trg boi CDBG. Vi dy, mét
may phat dién khan cip duoc xay dung gan lién s& du diéu kién, ké luu trix ding
mot minh khéng du diéu kién, rém tdy chinh c6 du diéu kién, rém cua théng
thuong khong di diéu kién, va thay thé 16p boc ngoai toa nha da bi hu héng ¢6 du
dieu kién.

Nhan vién thuong khéng khuyén nghi tai trg cac du an nhiéu hon sé tién yéu cau.
Tuy nhién, néu Iap ngan sach cho ca hai dy an nha ¢ duoc d& nghi theo sé tién
y&u cau thi con thira mot sb tién $118 chua dugc phan bo. Thay vi chi dinh mét sb
tién nho cho mot dy &n méi, nhan vién khuyén nghi phan b sé tién $118 con lai
cho Stockstill House, mic di né s& l1am cho trg cdp cho Stockstill House nhiéu
hon yéu cau tai tro caa ho. Xét vi mac d6 cong vénh va hu hong cua van ép bén
ngoai, moi chi ddu cho thay Ia Stockstill House s& can tai trg bd sung.

Phén tich Co hoi Binh dang: Dan toc thiéu sé va ngudi géc Tay Ban Nha khong
dugc dai dién day du trong s6 cac cu dan cua Stockstill House, mot phan vi dan
toc thiéu sd va ngudi goc Tay Ban Nha khong dugc dai dién day du trong s6
ngudi cao nién. Bé nghi tiép thi khang dinh caa nha tai tro 1a xuat sac (diém A).

Vi phan b6 CDBG cho West Marin qua nho nén chi c6 hai du an nha & da duoc dé nghi
tai tro tr quy CDBG.

Hai dé nghi vé nha ¢ di khong duoc khuyén nghi tai tro West Marin.

Trong khi viéc thay thé binh nuéc nong tai can ho Mesa la Xu’ng dang, nhan vién da danh
wu tién cho cac dé nghi dé giai quyét van dé bao quan hoic cac van dé vé an toan.

Xét vi s6 tai trg han ché & West Marin, nhan vién da khong khuyén nghi cho Chuong
trinh Rehabilitation Loan, mot chwong trinh toan quan diéu hanh boi S¢ Gia Cu Marin.
Nhén vién s¢ gigi thiéu Chuong trinh Rehabilitation Loan cho cac Khu Quy hoach khéc
dé ho tai tro.
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DU AN CHU YEU

Vi tai trg han ché va tinh cap bach cua hai dé nghi vé nha ¢, nhan vién khong khuyén
nghi bat ct tai tro du &n cha yéu nao trong West Marin nam nay.

Toa thi chinh Tomales c6 mot ddi ngti tinh nguyén vién tuyet voi da sua chira dang ké co
s¢ trung tdm cong dong. Dy an nay da nhan dugc phan b6 CDBG trong nhitng ndm gan
day, da thyuc hién tot, va da hoan thanh cong viéc quan trong nhat.
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CAC DU AN DICH VU CONG CONG

1. H trg Cham soc tai Nha cho Newdi Cao nién (West Marin Senior Services)

West Marin Senior Services cung cap cho nguol gia yéu dudi va ngudi tré khuyet tat
nhiing dich vu gidi thiéu cham soc tai nha, hd tro quan 1y cham soc, van chuyén, tu van,
quan 1y truong hop, giao tai nha cac bira in, cho muon cac thiét bi cham soc tai gia va
nhitng hd tro khac dé ho c6 thé tiép tuc sng doc lap trong nha cua ho. West Marin
Senior Services ciing tai tro mot bira dn tap thé hang tuan cho ngudi cao nién tai trung
tam Cong déng Dance Palace Community Center & Point Reyes Station. Nam ngoai,
West Marin Senior Services da c6 285 khach hang nhan cac dich vu quan ly cham soc
tryc tiép. Cac quy duoc dé nghi s& tra mot phan nho tién lwong ctia nhan vién gidp khéch
hang thu xép cho céc dich vu chim soc tai nha.

Phén tich Co hoi Binh ding: Dan toc thiéu sé khong dugc dai dién déy du trong sé nhitng
nguoi huong loi cua chuong trinh nay, mot phan vi dan toc thiéu s6 khong dugc dai dién
day du s nguoi cao tudi. Bé nghi tiép thi khang dinh ciia nha bao 1anh 1a xuat sic (diém
A).

2. Chuong trinh Dich vu Nhan sinh (Trung tdm Cong dong Thung liing San Geronimo)

Trung tdm Cong ddng Thung ling San Geronimo cung cap mot loat cac dich vu xa hoi,
giai tri, chdim soc ban ngay, luong thuc khan cap, va chuong trinh gido duc cho cu dan
ciia Thung ling San Geronimo. Phan bo dugc dé nghi s& tra mot phan tién luong cho
nguoi quan ly dich vu.

Phan tich Co hoi Binh dang: Nguoi géc Tay Ban Nha duoc dai dién day du trong so
nhig nguoi huong lgi. Bé nghi tiép thi khang dinh cta nha bao I&nh la xuat sac (diém
A).

Nhén vién khuyén nghi ching tdi tiép tuc tai tro cho cc dich vy cong cong & mike do toi
da cho phép theo cac quy dinh cua CDBG (15% cua trg cap, cong thém 15% cua bat cur
thu nhap nao dem lai cho chuong trinh).

Khi khuyén nghi tai tro nhiing dich vu cdng cong, nhan vién can nhic nhitng diéu sau
day:

e Chuong trinh phuc vy dan toc thiéu s va ngudi mat nang luc dén mac do nao, va

nha bao lanh c6 mot ké hoach tiép thi khang dinh hop Iy hay khong?

e Nha bao lanh ¢6 nhu cau tai chinh nhu thé ndo, xét vé pham vi va sicc manh tai
chinh?
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e Trong béi canh ngudn luc sin c6 khéc, du &n nao c6 thé cé anh husng lau dai
nhat vai mét so tien nho cua quy CDBG?

Ngoai c4c cau hoi trén, nhan vién con can nhic nhu cau lién tuc cua cac dich vu tai dia
phuong ma cu dan Marin, m6t vung néng thon rong Ion, co thé tiep can.
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