) SAC LENH SO
SAC LENH CUA UY BAN GIAM SAT QUAN MARIN
BO SUNG CHU'ONG 5.100 VAO BO SAC LENH CUA QUAN MARIN,
YEU CAU NGUYEN NHAN CHAM DUT HOP PONG THUE NHA

MUC I: CAC PHAT HIEN PHAP LY

XET RANG, trén 67.000 ngudi thwdng tra trong khu vwc chwa hop nhat & Hat
Marin, noi ma dén ndm 2040 cw dan dwoc du kién 14 sé tang thém khoang 10.000 ngudi,
nhw da dwoc néu ré trong Phan 1I: Phan tich Nhu cau Nha & vé Yéu té Nha & thudc Hat
Marin 2015-2023; va

XET RANG, trén ba muoi phan trdm cda 26.000 ho gia dinh dang sinh séng & khu
vire chwa hop nhat cla Marin dang thué muén nha @, nhw da dwoc néu rd trong Phan
[I: Ph&n tich Nhu cau Nha & vé Yéu to6 Nha & thudc Hat Marin 2015-2023; va

XET RANG, theo wérc tinh cé khoang 2.000 hé gia dinh dang sinh sdng & khu virc
chwa hop nhat ctia Marin déu cé thu nhap cuc thap, dwoc dé cap la chi kiém khoang ba
muwoi phan trdm so v&i thu nhap trung binh ctia khu vwe, nhw d& dwoc néu rd trong Phan
Il: Phan tich Nhu cdu Nha & vé Yéu té Nha & thudc Hat Marin 2015-2023; va

XET RANG, theo wéc tinh cé khodng nam muwoi sau (56) phan tram nguodi thué
trong ndm 2010 phai trd qua nhiéu cho viéc thué mwén nha, dwoc dé cap 1a trd nhiéu
hon ba mwoi phan trdm cho tién thué nha trong téng thu nhap ho gia dinh, nhw da dwoc
néu rd trong Phan Il: Phan tich Nhu cau Nha & vé Yéu t6 Nha & thudc Hat Marin 2015-
2023; va

XET RANG, trong giai doan tir nam 2001 dén 2013 gia tri nha & da tang rat nhiéu
SO \{é’i thu r]hép trong khu vyc, nhw da dwoc néu rd trong Phan Il: Phan tich Nhu cau Nha
& vé Yéu to6 Nha & thudc Hat Marin 2015-2023; va

XET RANG, trong giai doan tlr nam 2004 dén 2013 gia thué mwén nha da tang
khoang muwoi ba phan tram, nhw da dwoc néu r6 trong Phan II: Phan tich Nhu cau Nha
& vé Yéu to Nha & thudc Hat Marin 2015-2023; va

XET RANG, cé mét sw thiéu hut vé nha & cho thué, bao gébm ca nha & danh cho
nhiéu gia dinh, mét gia dinh, céng trinh phu va cac phong cho thué mét chivc ndng, da
dwoc néu rd trong Phan Il: Phan tich Nhu cdu Nha & vé Yéu t6 Nha & thudc Hat Marin
2015-2023; va

XET RANG, viéc téng tién thué muwén két hop véi ngudn cung ng cho thué muén
nha & han ché & dia phan Hat cé thé dan dén viéc di doi ché & cla cw dan ra khai Hat
va khu vuc néu viéc cho thué muwén ctia mét ho gia dinh két thic khéng cé mét ly do, va
cu thé 1a sé anh hwdng dén cac ho gia dinh c6 thu nhap thap va vira; va

XET RANG, moét dy an nghién ciru ndm 2018 vé Viéc tang chi phi nha & va su tai
phan biét do Hiép héi Nha & California va Dy an Di doi D6 thi cia U.C. Berkeley thuc



hién da chi ra rang cac ho gia dinh bi di doi chd & déu phai d6i phé vai chi phi nha & cao
hon sau khi di d&i, du la ho da chu,yén vé Hat nguyén quan hay déen mét Hat méi & Khu
vwe Vinh, trong vung hoac ngoai tieu bang;1 va

XET RANG, Khao sat vé nha & cho thué ctia Hat dwoc phat hanh vao ndm 2015
da nhan dwoc hon 800 cau tra &i ciia ngwdi thué nha va da nam béat dwoc rang cé dén
372 (45 phan tram) ngwdi quan ngai cac van dé khéng an ninh va khéng 6n dinh vé tinh
trang thué mwén nha cta ho va 59 phan tram nguoi déu tra 16i 1a lo l1ang vé viéc tang
tién thué mwén va/hodc bi dudi khdi nha; va

XET RANG, c6 1.296 vy viéc giam gilr tai san trai phép da dwoc nop don dén Hat
Marin trong giai doan tir nam 2014 dén nam ~2016, diéu do chi ra rang c6 den 400 vu viéc
giam gilr tai san trai phép dwoc khdi kién méi nam;2 va

XET RANG, nhirng vu viéc giam gilr tai san trai phép duwoc dé don 1én tdoa an
khong giai quyet dwoc s chAm dirt viéc thué mwén, théng béo rdvi di va cac vu viéc khac
c6 thé dan dén viéc di doi ché & cha cac cw dan trong Hat néi ching va dac biét gay anh
huwdng dén cac thanh vién thudc cac tang |&p bao vé & Hat Marin; va

XET RANG, trong khodng ba ndm vira qua, Uy Ban Giam Sat da va dang xem xét
mot bang danh sach cac lwa chon chinh sach dé duy tri sw 6n dinh gia nha & va ngan
chén viéc di d&i chd & cling nhw c6 bién phap thwe hién vai chinh sach xuc tién cac muc
tiéu nay dwa trén phan céac kién nghi tir Tiéu ban Nha & Hop ly dac biét cta Uy ban; va

XET RANG, Uy ban Giam sat da thao luan sy chinh dang dbi v&i cac chinh sach
thu hdi tai san trong bay hoi thdo, dwoc t6 chirc vao thang 10 va thang 12 ndm 2015,
thang 2 nam 2016, thang 8 va thang 12 nam 2017 va thang 6 va thang 9 nam 2018; va

XET RANG, Nhom tw van cong doéng va Ban chi dao dbi véi Viéc danh gia nha &
binh dang dang dién ra clia Hat d& xac nhan sw chinh dang cta cac chinh sach thu hoi
tai san la mot kién nghi dwoc wu tién hang dau dé thac day nha & binh dang sau khi tién
trinh gan két cong déng mé rong dat trén 1.400 ngudi & khap tat ca cac khu vuc cha Hat;
va

XET RANG, sv chinh dang déi v&i cac chinh sach thu hdi tai sa&n van cho phép
cac chl nha két thac viéc thué nha va budc ngudi thué ra khéi nha théng qua viéc ho
khéng thé tra tién thué mwén hodc thue hién cac hanh déng trai phép, y thich cta chi
nha thu hdi tai san ra khdi thj tredng cho thué muwén va céac ly do cu thé khac, trong khi
dam bao cho ngudi thué sy 6n dinh va an toan hon; va

XET RANG, s chinh dang dbi v&i cac chinh sach thu héi tai thuc day chinh sach
nha & binh dang bang cach: tdng sw minh bach va gidm co hdi chdm dat viéc cho thué
muwé&n bang hanh déng phan biét va tra thu trai phap luat; cu thé la bao vé nhirng ngudi
thué hién hiru ma theo théng ké nhiéu kha ndng 1a cac thanh vién clia cac tang 1&p duwoc
bao vé hon la cac cha s& hiru nha & Hat Marin bdi vi cac chinh sach nha & mang tinh
lich str; va
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XET RANG, vao ngay 11 thang 9 ndm 2018, Uy ban Giam sat da td chirc mot hoi
thdo va nhan dwoc sw chirng nhan cdng ching vé sw chinh dang déi véi cac chinh sach
thu hdi tai san va chi dao nhan vién phat trién thanh Diéu & vé sw chinh dang dudi sw
chi dao sau sat tir Tiéu ban Nha & Hop ly d&c biét ctia Uy ban; va

XET RANG, Uy ban Giam sat da xac nhan sau nguyén nhan cu thé dan dén viéc
cham dwt viéc cho thué mwdn nha & ma coé thé can bang nhu ciu clia ngudi cha tai san,
tinh trang thi trwong va sy bao vé danh cho bd phan nhirng nguwoi thué trong khu vec
chwa duwoc hop nhat ctia Hat, va

_ XET RANG, Uy ban Giam sat da tién hanh chinh dang va hop ly cac phién diéu
tran cong khai da dwoc thdng bao vao ngay 4 thang 12 va ngay 18 thang 12 nam 2018
lién quan dén dieu 1é doi hoi nguyén nhan cham dwt viéc cho thué mwén nha &; va

XET RANG, Uy Ban Giam sat tim hiéu va quyét dinh réng viéc quy dinh cac ly do
dbi véi viec cham dirt viec cho thué muwén gitra cac chu nha cho thué va nguwoi thué nha
& sé lam tang sw chac chan va cdng bang trén thi trwéng thué mwén nha & trong dia
phan Hat va nh& dé gitp ich cho hoa binh, strc khde, an toan va phuc loi cdng dong; va

XET RANG, Churong 5.100 dwoc théng qua va thém vao Van ban cac diéu 1é cla
Hat Marin theo cac quyén canh sat clia Hat, da dwoc ban hanh bdi hién phap tiéu bang
va luat tiéu bang, nham bao vé sirc khde, sw an toan va phuc lgi cho cdng déng.

MUC II: HANH DONG

Uy Ban Giam Sat Quan Marin ban hanh nhw sau: Sdc Lénh S6 [ ] qua tai liéu nay da
dwoc thdng qua va Chuwong 5.100 vé Yéu Cau Nguyén Nhan Chadm Dt Hop Déng Thué
Nha sé& dwoc soan thdo trong Bé Sac Lénh ctia Quan Marin theo mau dinh kém nhuw Phu
luc "A" ciia Sac Lénh Quan Marin S6[ .

MUC lll: QUYET PINH CEQA

Uy Ban Giam Sat xét thay rang viéc théng qua Sac Lénh nay dwoc mién trir dbi véi Dao
Luat Chat Lwong Mbi Trwong California ("CEQA") theo muc 15061(b)(3) clia Hwéng Dan
CEQA vi ¢6 thé thay rang viéc ap dung Sac Lénh nay khéng cé kha ndng gay anh hwéng
|&n t&i méi tredng, vi séc [énh nay ap dung cac bién phap bao vé ngudi thué nha trong
cac don vi nha & hién tai trong cac khu vwe khdng c6 co ché hop nhéat tw quan cla Quan
Marin, ma chi 1a mét quy trinh hanh chinh khéng dem lai thay dbi vat chat cho méi trwéng.
Theo dé, sac I&nh nay khéng co cac diéu khoan stra dbi thiét ké vat chat, phat trién, hoac
xay dwng nha & hodc cac kién tric phi nha &.

MUC IV: HIEU LIPC TUPNG PHAN

Moi muyc, doan, khodan, va cum tir trong Sac Lénh nay dwoc tuyén bd la co thé tach roi.
Néu vi bat ky ly do nao, bat ky muc, doan, khoan hay cum ttr nao bi coi la khéng hop 1é
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hoac khéng hop hién, thi sw khéng hop Ié hoac khéng hop hién nay sé khéng anh hwéng
t&i tinh hop 1€& hoac hgp hién cua cac muc, doan, khoan hoac cum ttr con lai.

MUC V: NGAY CO HIEU LUC VA CONG BO

Séc Lénh nay duoc tuyén bd co hiéu lwc ba muwoi (30) ngay sau ngay théng qua va sé
duwoc cong bé mot 1an sau muwdi 1am (15) ngay ké tir ngay théng qua, véi tén clha céc
Giam Sat Vién bé phiéu thuan va phiéu chdng, trén t& bao Marin Independent Journal,
mot t& bao lwu hanh chung dwoc xuét ban trong Quan Marin.

MUC VI: BIEU QUYET
DUQC THONG QUA VA AP DUNG tai mét cudc hop thwérng ky ctia Uy Ban Giam

Sat Quan Marin, Tiéu Bang California, vao ngay __ thang nam 2018
theo sO phiéu bau nhw sau:

SO PHIEU THUAN: GIAM SAT VIEN
SO PHIEU CHONG:

VANG MAT:

DAMON CONNOLLY, CHU TICH
) UY BAN GIAM SAT QUAN MARIN
CHUNG THUC:

Matthew H. Hymel
Thw ky Uy Ban Giam Sat
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PHU LUC "A" CUA SAC LENH QUAN MARIN SO [ ]
Chwong 5.100 Bd Sac Lénh Quan Marin

Yéu Cau Nguyén Nhan Cham Dirt Hop Dong Thué Nha

Muc: 5.100.010 Muc dich va y dinh.

(@)

Muc dich va y dinh cla Chwong nay la nhdm tang sw chac chan va céng bang
trong thi try&ng cho thué nha & trong khu virc khéng cé co ché hop nhéat tw quan
ctia Quan Marin, dé thuc day stre khde, an toan, va phuc lgi chung ctia cw dan va
chu s& hivru bat ddng san trong Quan. Chuong nay quy dinh cac nguyén nhan va
xac dinh cac diéu khoan t6i thiéu nhat dinh ma theo d6 nhirng hop déng thué nha
& nhéat dinh cé thé bj chdm dit bdi Cha Nha Cac Pon Vi Nha O cho thué nam
trong khu vue khdng c6 co ché hop nhat tw quan ctia Quan Marin.

Giam Dbc CDA c6 quyén ban hanh céc giai thich va quy dinh dé thuc hién Chwong
nay, bao gdm ca viéc xuat ban cac théng bao mau va cac tai liéu khac. Tat ca cac
mau don va thédng bdo dwoc yéu ciu dé tao diéu kién cho viéc quan ly va thuc
hién Chwong nay sé dwoc Giam Dbc CDA théng qua, v&i sw chap thuan cla Luat
Sw Quan, va duoc bao gém trong Hwéng Dan.

Muc: 5.100.020 Kha nang ap dung

(@)

(b)

Ap Dung Chung. Ngoai trir nhw dwgc néu trong Muc 5.100.020(b) duéi day, cac
diéu khodn clia Chuwong 5.100 nay sé ap dung cho tat ca cac bat ddong san trong
khu vic khéng cé co ché hop nhat tw quan ctia Quan Marin bao gém it nhat ba
kiéu: (1) Cac Bon Vi Nha O cé mot nha tdm, nha bép, va khu vuc sinh hoat riéng
trong nha nhiéu gia dinh hodc nha da nang; (2) Cac Bon Vi Nha O trong cac kién
tric nha & Cw Ngu Phong Bon; hodc (3) cac don vi trong mét kién tric dang dwoc
st dung nhw nha & du viéc str dung nhw nha & c6 phu hgp va dwgc cho phép
theo B6 S&c Lénh ctia Quan Marin hay khéng, dwoc cho mét hé gia dinh thué theo
y nghia ctia muc 1940 ctia B6 Luat Dan Sy California. Binh nghia nay ap dung
cho moi khéng gian nha & that sy dwoc str dung cho cac muc dich &, bao gém ca
khéng gian sbng va lam viéc, du viéc sir dung nha & cé dwoc phap luat cho phép
hay khong.

Ngoai I&. Bat ké diéu gi trai nguwoc lai trén day, cac diéu khoan cia Chuong 5.100
nay sé khéng ap dung cho cac dang Bon Vi Nha O sau:

(1)  BatkyBon Vi Nha O nao cé mét trong nhirng diéu sau day: (A) Bon Vi Nha
O do co quan chinh pht s& hiru hodc diéu hanh; hodc (B) Tién Thué duoc
tro' cap truc tiép bdi mét co quan chinh phi sao cho phan Tién Thué cla
Ngwoi Thué khéng vuot qua 30% thu nhap cua hd gia dinh; hoac
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(2)  BatkyDon ViNha O nao ndm trong mot khu phat trién ma khéng dudi bbn
chin phan tram (49%) cac Bon Vi Nha O chiu cac gi¢i han phap ly c6 thé
dwoc thuce thi chdng lai va/hodc chi dao cac don vi d6 han ché Tién Thué
khéng vwot qua gia thué hop ly, nhw dwoc dinh nghia trong Muc 50053 clia
Bo Luat vé An Toan va Strc Khde California; hodc

(3)  Béatki don vi nha & phu tro cho dan cw hodc don vi nha & phu tro cap thap
nao, nhw dwoc dinh nghia trong Chwong 22.56 ctia Bo Luat Phat Trién cua
Quan Marin.

(4)  Bétky cong trinh nha & nao duoc str dung b&i mét ngudi thué, ma nguoi
thué dé dwoc chd nha tuyén dung nham muc dich quan ly tai san.

Muc: 5.100.030 Dinh nghia

Theo muc dich cia Chwong nay, cac tir va cum tr sau day cé nghia la:

(@)
(b)

(c)

(d)

"Quan" cé nghia la Quan Marin.

"Giam Dbc CDA" c6 nghia la Giam Béc Co Quan Phat Trién Céng Bbng Quan
Marin hoac ngwoi dwoc ngwdi nay chi dinh trir khi dwgc quy dinh khac.

"BDon Vi Nha O" c6 nghia 1a mét kién tric hodc mot phan clia moét kién tric duwoc
st dung nhw nha &, noi cw ngu, hoac noi ngu ciia mot ngwdi chi hd gia dinh hoac
b&i hai hay nhiéu ngwdi chd hd gia dinh nhw dwoc dinh nghia trong muc 1940 cla
B6 Luat Dan Sy California va B6 Luat Quan Marin.

Viéc chdm dirt "Co Ly Do" ¢6 y nghia dwoc cung cap trong tiéu muc (b) ctia Muc
5.100.040.

"Hwéng DAn" c6 nghia la bét cl van ban quy dinh nao cho viéc quan ly va thyc
hién Chuwong nay dwgc Giam Boc CDA théng qua.

"Cha Nha" cé nghia la chu sc? hiu, ngudi cho thué, hodc ngwdi cho thué lai duoc
nhan hoac c6 quyén nhan Tién Thué cho viéc st dung va cw ngu trong bat ki Bon
Vi Nha O nao hay mét phan cua don vi dé.

Viéc chdm dut "Khéng C6 L&i" c6 y nghia dwoc cung cép trong tiéu muc (c) cla
Muc 5.100.040.

"Théng Bao Cham DGt" co nghta la mét ban ban théng bao bao gom tat ca cac
thanh phan dwoc xac dinh trong Muc 5.100.050.

"Noi Cw Ngu Chinh" c6 nghia la mét Bon Vi Nha O ma chi sé hiru cw ngu nhw
mQt can phé} chinh, dwoc Bon Vi Nha O chirng minh 1a du tiéu chuan cho viéc
mién thué bat ddng san cliia chd s& hiru nha.
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(k)

()

"Tién Thué" c6 nghia I tién bao chirng, bao gdbm bat ky khoan tién, nhan céng,
tién thwdng, tro cap, hay tién thwédng hwu nao, do Chi Nha yéu cau hodc nhan
dwoc lién quan dén viéc str dung va cw ngu cia mét Bon Vi Nha O va Dich Vuy
Nha O dwoc cung cap theo d6, hoac cho viéc chi dinh mét hop dong thué nha cho
mot Don Vi Nha O.

"Nguwoi Thué" ¢ nghia la mét ngudi cé quyén, theo thoa thuan van ban hay bang
miéng, hodc chap nhan bat dac di, s&r dung hoac cw ngu tai mét Bon Vi Nha O.

"Ho Gia Dinh Thué" co nghfa la tat ca nhivng Nguwdi Thué cw ngu tai bat ky Bon
ViNha & riéng Ié nao, va moi d,u’a con vi thanh nién, ngwoi phu thuéc, phdi ngau
hogc ban doi c6 dang ky cua bat ky Ngwdi Thué nao co noi cw ngu chinh la Bon
ViNha O.

Muc: 5.100.040 Nguyén nhan chadm dit hop dong thué nha.

(@)

Céc diéu kién tién quyét d& chdm dt. Khong Cha Nha ndo co thé chdm dit mot

hop ddng thué nha cia moét Bon Vi Nha O trir khi Chd Nha c6 thé chirng minh:

(1)  Cha Nha s& hiru mét Gidy Phép Kinh Doanh hop 1é tuan thi Chuong 5.54
cta B6 Luat Quan; va

(2)  trwdc day Cha Nha da cung cap cho Nguwdi Thué Théng Bao vé Quyén cla
Ngwoi Thué nhuw yéu cau tai Muc 5.95.080 clia B6 Luat Quan, hodc néu
khéng, cé thé chirng minh sw tuan tha day thién y, kip thoi theo cac yéu
cau thdng bao duoc liét ké trong tai liéu nay; va

(3)  Chua Nha da gti Théng Bao Cham D&t cho Ngwei Thué, theo mau do Muc
5.100.050 cua BO Luat Quan quy dinh, va Chu Nha da gri mét ban sao
ding va chinh xac cia Théng Bao Chadm Dt cho Giam Dbc CDA trong
vong muoi (10) ngay ké tir ngay giao cho Ngudi Thué; va

(4)  Cha Nha da khéng va sé& khoéng nhan tién thué hoac bat ki sy dén bu nao
khac dé ddi 14y viéc tiép tuc str dung Pon Vi Nha O ngoai thoi han thué nha
da chdm dit theo muc 1945, 1946, va 1946.1 cla Bd Luat Dan Sy
California; va

(5)  sw cham dut dd tiéu chuan la mot sw cham dut C6 Ly Do hodc Khong Co
L6i, nhw dinh nghia trong Muc nay; va

(6)  voi tat ca cac Thong Bao Cham Dt dwoc glvi toi Nguwoi Thué sau ngay 1
thang sau nam 2019, Chu Nha phai da dang ky Bon Vi Nha O theo Muc
5.100.080 cia Chuwong nay.

(7)  Cha Nha da tuan tha cac yéu cau dwoc liét ké trong Muc 5.100.090 cla
Chuong nay.
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Chém D&t C6 Ly Do. Néu Chii Nha c6 thé chirng minh bat ky truéng hop nao sau

day vé viéc chdm dirt hop dbng thué nha, thi viéc chdm dit sé cé du diéu kién do
"C6 Ly Do". Khéng cé diéu gi trong muc nay sé bai bd cac bién phap bao vé danh
cho nhirng ngu®i sbng soét khdi bao lwc phu hop véi Muc 1161.3 Bd Luat Té Tung
Dan S California, da dwoc stra doi, va Luat Cbng 102-322, Bao Luat Chéng Bao
Lwc Dbi V&i Phu Nir, da dwoc stra dbi.

(1)

(2)

3)

(4)

Khong Tra Tién Thué. Ngwoi Thué khong tra Tién Thué trong vong ba ngay
ké tlr ngay nhan duoc thdng bao tir Cha Nha yéu cau thanh toan theo tiéu
muc 2 muc 1161 Bé Luat To Tung Dan Sy Californa.

Vi Pham Hop Béng Thué Nha. Ngwoi Thué vi pham mét diéu khoan quan
trong trong hgp dong thué nha theo tieu muc 3 muc 1161 B6 Luat T6 Tung
Dan Sv California.

Céac Hoat Péng Bt Hop Phap Cua Nguoi Thué. Ngwdi Thué da bj két toi
vi st¢ dung Pon Vi Nha O cho muc dich bat hop phap theo tiéu muc 4 muc
1161 B6 Luat T Tung Dan Sy California, bao gdm nhwng khéng bi gidi
han trong sw phan phdi bat hop phap dwoc chat bi kiém soat theo muc
3486 Bo6 Luat Dan Sy California, viéc st dung, san xuét, hodc s& hiru bat
hop phap cac vi khi va dan dwoc theo muc 3485 B6 Luat Dan Sy
California, hoac vi pham téi nang hoac trong t6i bao lwc theo dinh nghia cta
luat ap dung, xay ra trong th&i gian thué nha va trong vong 300 mét tinh ttr
Pon Vj Nha O. Vi muc dich cda tiéu muc nay, H6 Gia Binh Thué, sau khi
nhan dugc van ban thong bao, cé thé xi& ly vi pham bang cach chuyén di,
va chirng minh sy chuyén di dé, ctia Nguwei Thué pham 16i.

DPe Doa Pham T6i Bao Lwc. B4t ky tuyén bd nao clia Ngwdi Thué, hodc
theo yéu cau clia ngudi do, bdi dai dién clia ngwdi d6 véi bat ky ai trén bét
ddng s&n bao gdm don vi nha & hodc véi Chi Nha, hodc dai dién clia ngudi
do, de doa pham t6i dan dén tlr vong hodc gay thwong tich than thé nang
cho nguwdi khac, véi y dinh cu thé thi tuyén bb nay dwoc coi nhuw mét sy de
doa, du cho khéng c6 y dinh that sy thwc hién diéu do, khi ngoai mat va
trong hoan canh dwa ra tuyén bd dé, né qua rd rang, trwc tiép va cu thé khi
truyén dat cho ngu¢i bi de doa, mét muc dich nghiém trong va viéc thyc
hién ngay |ap tirc 10 de doa, va khién ngudi d6 cé ly do lién tuc lo s¢ cho
an toan clia ban than hodc an toan truc tiép cta gia dinh; hodc

Hanh Vi Quiy Ray. Ngwdi Thué, sau khi van ban théng bao cham dirt va
qua mot khoang thdi gian hop ly d& gidm bét hodc stra chiva, tiép tuc gay
mat trat tw hodc gay phién toai nhw pha hoai sw yén 6n, yén binh, thoai
mai, hodc an toan ctia Chi Nha hoac nhirng Nguwdi Thué khac cla kién
tric hoac khu lién hop cho thué bao gém Pon Vi Nha O'. Hanh vi quay rbi
hodc gay mét trat tw d6 bao gdm sw vi pham luat hinh sw cGa nha nuéc
va lién bang nhuw pha hoai sy yén 6n, yén binh, thoai mai, hoac an toan
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(c)

ctia Chi Nha hoadc nhivng Nguwdi Thué khac cla kién tric hoac khu lién
hop cho thué bao gébm Don Vi Nha O, hoac tao ra hodc duy tri tinh trang
nguy hiém ho&c mat vé sinh vi pham luat 4p dung cla dia phwong, nha
nwdc, va Lién Bang, va co thé duwoc dinh nghia trong cac quy dinh do
Giam Dbc Phat Trién Cong Dong théng qua.

Bét ké cac thiéu sot ctia Muc 1161.3 Bd Luat Té Tung Dan Sy California,
da dwoc stra dbi, mot hay nhiéu hanh ddng ciu thanh bao lwc gia dinh hodc
xam hai tinh duc hoac quéy nhiéu dbi voi Ngw&i Thué hoac mét thanh vién
trong hd gia dinh cla Nguwdi Thué khéng thé tao thanh cdn c quan trong
cho mét nguyén nhan C6 Ly Do dé chdm dirt hop ddng thué nha cla nan
nhan cua nhirng hanh déng dé. Mét thanh vién trong mét hd gia dinh thué
c6 thé néu nhirng su viéc nhw vay nhu mét sw bién hd khang dinh cho hanh
ddng cham dit hop déng thué nha.

Chéam Dt Khéng C6 Lbi. Néu Chi Nha c6 thé chirng minh bét ky trwdng hop nao

sau day vé viéc cham dit hop dong thué nha, thi viéc cham dit sé co da diéu kién
do "Khéng C6 LGi".

(1)

(2)

Chu Nha Sé L4y Nha Ra Khéi Thi Trwérng Cho Thué Vinh Vién. Cha Nha
sé pha hty Bon Vi Nha O hoéc rut Don Vi Nha O khéi bat ky muc dich hay
st dung cho thué nha & nao, theo dung cac muc 7060 - 7,060.7 B6 Luat
Chinh Phu California.

Chud Nha Sé& Don Vao Don Vi Nha O. Cha Nha, hodc moét trong bdé me hodc
con céi ctia Chi Nha, dinh don vao va cw ngu trong Pon Vi Nha O nhu Noi
Cuw Ngu Chinh ctia ho. Bon Vi Nha O phai dwoc cw ngu nhw Noi Cw Ngu
Chinh trong vong ba thang ké tir khi Ho Gia Binh Thué bé tréng Pon Vi Nha
O, va Bon Vj Nha O phai tiép tuc dwoc cw ngu nhw Noi Cw Ngu Chinh
trong it nhat mot nam.

Cai Tao Nhiéu vi Strc Khde va An Toan. Cha Nha cé nhirng gidy phép tién
hanh nhiéu stra chira dbi véi Don Vi Nha O ma khong thé hoan thanh khi
DPon Vi Nha O ¢6 ngudi cw ngu. Dé co6 da diéu kién, nhirng stra chiva nhw
vay phai nham muc dich chinh I& dwa BPon Vi Nha O tuan tha bo luat sirc
khde va an toan ap dung.

Théa Thuan Mua Lai. Khéng cé diéu gi trong Chwong nay sé mé rong hay han

ché kha nang thwong lvgng hay dong thuan cia Chi Nha va Nguoi Thué dé cham
dirt hgp dong thué nha tw nguyén dé lay tien hoac khoan boi thwdng khac.
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Muc: 5.100.050 Théong Bao Cham Durt

(@)

N6i Dung Thong Bao Cham Dut. Ngoai cac thong tin do chinh pha hay luét lién
bang yéu cau, mét Thong Bao Cham Dut phu thudc vao Chwong nay phai bao
gom cac théng tin sau.

(1)  Tén va dia chi cua Cha Nha noi Chu Nha sé nhan trat toa; va
(2)  Vitribon ViNha O; va

(3)  Tdng thoi gian cda thong bao trudc khi cham dit hop dong thué nha (sb
ngay tw luc dwa ra théng bao dén ngay du thué cudi cung); va

(4)  Ngay dv dinh cw ngu cudi cuing theo hop ddng thué nha; va

(5)  Tién Thué nha theo thang ap dung cho hgp dong thué nha khi nhan duoc
Thong Bao, va, néu co, han ndp tién thué theo thang cudi cung; va

(6)  Ngay bat dau hop dbng thué nha va Tién Thué theo thang ap dung vao luc
do; va

(7)  Mét Ii do thich hop cho viéc chAdm dut hop déng thué nha, theo Muc
5.100.040.

Ngén Ngir clia Théng Bao Cham Dit. Néu hop ddng thué nha ctia Nguoi Thué
dwoc dam phan bang mét ngdn nglr khac Tiéng Anh, thi Chd Nha budc phai cung
cp mét ban dich chinh x&c ctia Théng B4o Cham Dt bang ngdn ngir da dam
phan hop déng thué nha.

Glri Thong Bao. Mébi Théng Bao Cham Dl'J”t phai dwoc giri cho H6 Gia Binh Thué
theo muc 1946 va 1946.1 Luat Dan Dy, néu co thé.

Ban Sao Théng Bo cho Quan. Cha Nha phai cung cdp mét ban sao clia Théng
Bao Cham Dt cho Co Quan Phat Trién Céng Ddng trong vong mudi ngay ké tw
ngay g cho Ngwdi Thué. Trong trwdng hop Chd Nha da xac nhan mét sy vi
pham hop ddng thué nha nhw nguy&n nhan cia sy Chdm Dt nhu trong Muc
5.100.040(b)(2), Chi Nha phai dinh kém mét ban sao ctia hgp ddng hodc thda
thuan thué nha ap dung vao Thong Bao Cham D&t khi nép Théng Bao Cham Durt
cho Quan. Cac Théong Bao Cham Dut cé thé ndp qua trang mang cta Quéan voi
nhirng Théng B&o nhw nay hodc nhw chi dan trong Hwéng Dan.

Muc: 5.100.060 Thong bao mé réong cho nhirng sw cham dirt Khéong Cé L6i nhat

dinh.

M&i ho gia dinh Thué bi cham durt hop dong thué nha theo tiéu muyc (c)(1) Muc
5.100.040 (Chd Nha sé lay nha ra khai thi trwdng cho thué vinh vién) phai nhan dwoc
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théng bao thong bao chém dirt it nhat mot trdm hai mwoi (120) ngay truéc han chét dy
dinh cw ngu theo hgp dong thué nha.

Muc: 5.100.070 Cac bién phap dan sw.

(@)

(b)

(c)

(e)

Bién H6 Khéng Dinh. Chii Nha khang tuan thi Chwong nay, bao gém nhung khéng
gi&i han trong viéc xac dinh mét nguyén nhan thich hop cho viéc chdm dit dwoc
mo ta trong Muc 5.100.040 va gliri modt Théng Bao Chadm Dt hoan chinh theo Muc
5.100.050, sé& la mot sw bién hd khang dinh cho hanh déng giam gilr bat hop phap
ctia Chua Nha.

Trach Nhiém Dan Sw. B4t ky khi nao Chi Nha cé ngén khéng cho ngudi thué cé
duwoc quyén lgi theo chwong nay, tra dGa Nguoi Thué hoac HO Gia Dinh Thué vi
st dung bét ky quyen loi nao theo chwong nay, hoac tham gia vao cac hoat dong
bi chuwong nay cam, thi Ngwoi Thué, H6 Gia Dinh Thué, hoac Quan co thé tién
hanh t6 tung dan sy doi tién boi thwdng hoac bién phap khan cap tam th&i, hoac
ca hai. Muc nay tao ra quyén khai td riéng biét dé thuc thi tit ca cac diéu khoan,
quyén loi va nghia vu theo chwong nay. B4t ky ai bi phat hién vi pham chwong
nay sé phai chiu bién phap khan cép tam thdi thich dang va sé c6 bdn phan chi
trd cac thiét hai, chi phi va phi luat sw thich hop, va cac bdi thworng khac ma toa
an cho la thich dang. Trong trwong hop phat tién thiét hai, hinh phat cé thé tang
gap ba néu nguoi xét xir sw viéc thay rang Chi Nha hanh déng du biét vé sy vi
pham, coi thudng, hoac cb y khdng tuan tha chwong nay.

Thadm Quyén Thi Hanh S&c Lénh cla Quan. Quan sé c6 quyén va thdm quyeén,
nhwng khéng cé nghia vy, thi hanh cac diéu khoan cla chwong nay dé kién tung
doi bién phap khan cap tam th&i thay mét cho Quan hoac thay mét Nguei Thué
hodc Ho® Gia Pinh Thué yéu cidu Chu Nha tuan thi chwong nay hodc théng qua
bién phap hanh chinh hodc trat doi hau toa.

T6 Tung Dan Sy dé Xac Binh Trach Nhiém Phap Ly. Bat ky Nguoi Thué nao co
thé tién hanh t6 tung dan sw dé xac dinh kha nang ap dung ctia chuong nay voi
hop dong thué nha.

Céac Quyén Khéi T Riéng Biét khac. Khdng co diéu gi trong tai liéu nay sé bi cho
la can thiép vao quyén khai kién cia Chu Nha dbi véi Nguwdi Thué hodc bén th
ba khong phai Nguwdi Thué vi gay thiét hai cho tai san cia Chu Nha. Khéng cé
diéu gi trong tai liéu nay cé y dinh han ché sw bdi thuwdng thiét hai cé thé doi lai
b&i bat ky bén nao qua mét vu kién riéng.

Muc: 5.100.080 Sé dang ky Pon Vi Thué Nha O.

Khéng mudn hon ngay 1 thang sau nam 2019, va trong hoac trwéc ngay 1 théng mét cla
moi ndm sau d6, mbi ca nhan hodc co' quan mubn cho mét Ngwol thué dé & mot hodc
nhiéu Bon Vi Nha O trén bat dong san chju cac diéu khoan cia Chwong nay phai dang
ky don vi ctia ho, sir dung cac mau don do Quéan cung cap. Mdi phan b sung vao sb6

Trang 11 s6 13

Sécléenh S6[ ]

V&n ban dinh kém S6 1
Phién hop UBGS _ / /|



dang ky phai bao gém, t6i thiéu, cac thong tin dwa ra sau day dwoc chirng thyc 1a dung
va chiu hinh phat néu khai man ké tir ngay 1 thang 11 clia nam trwéc:

(@)  tén, dia chi, va s dién thoai clia nguoi s& htru Bon ViNha O cho thué, néu khong
phai la mét thé nhan thi tén clia co quan va tén va dia chi clia dai dién dwoc chi
dinh nhan trat toa; va

(b)  dia chi cia mdi Bon Vi Nha O cho thué; va
(c) sb phong ngu trong mdi Bon Vi Nha O cho thué; va

(d)  sb tién va ngay nodp Tién Thué hang thang cua méi Don Vi Nha O, xac dinh Tién
Thué hang thang c6 bao gdm céc tién ich cu thé hay khong (nwdc/nudc thai, rac
thai/tai ché, khi tw nhién, dién, van van); va

(e)  tinh trang cw ngu ctia méi Bon Vi Nha O (vi du, bé tréng hay cé ngwdi cw ngu);
va

(f) dia chi cta tat ca cac Bon Vi Nha O khac s& hiru trong Quan; va

(g)  sb Gidy Phép Kinh Doanh ap dung cho méi Bon Vi Nha O néu trén theo Chwong
5.54 B6 Luat Quan.

Muc: 5.100.090 Tuan thu cac quy dinh khac cua dia phwong

Ngoai cac yéu cau ctia Chuong nay, cac bat ddng san chiu cac diéu khoan ctia Chuong
nay cling sé tuan theo tat ca cac quy dinh ap dung khéac, bao gém nhwng khéng can thiét
gi®¢i han trong viéc duy tri gidy phép kinh doanh hop & va Gidy Phép Van Hanh hop 1&
ttr B0 Phan Dich Vu Strc Khée Mbi Trwdrng Quan Marin.

Muc: 5.100.100 Hiéu lwc tirng phan.

Céc diéu khoan clia Chwong nay dwoc tuyén bd co thé tach réi. Néu vi bat ky Iy do nao,
b4t ky muc, doan, khoan hay cum tlr nao ctia Chwong nay hoac kha nang ap dung cla
viéc d6 v&i bat ky ngudi, co quan, hodc tinh hudng nao bi coi 1a khdng hop 18 hoac khéng
hop hién, thi sw khéng hop 1é hoac khong hop hién nay sé€ khong anh hwéng téi tinh hop
l& hoac hop hién clia cac muc, doan, khodn hodc cum ttr con lai.

Muc: 5.100.110 Xem xét Diéu lé

Chuwong 5.100 nay sé dwoc UX ban Giam sat xem xét lai trwéc ngay 18 thang 1 nam
2021, va Uy ban Giam sat c6 thé can nhac dieu chinh lai Chwong nay.
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TU BO QUYEN LO'l: Cac ban dich cia bat ky tai liéu nao sang cac ngon nglr khac ngoai
Tiéng Anh chi nham muc dich thuan tién cho cdng chung khong doc hiéu Tiéng Anh va
khong c6 rang budc vé mat phap ly. Chung t6i da c6 gang cung cap médt ban dich chinh
xac cla tai liéu Tiéng Anh gbc, nhung do cac séc thai trong viéc chuyén ddi sang mot
ngdn nglr nwé'c ngoai, co thé co nhirng khac biét nhd. Céc tai liéu tham khao nhan dién
van kién Tiéng Anh gbc c6 sén trong hau hét cac van kién khong phai Tiéng Anh.
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	Mục: 5.100.010 Mục đích và ý định.
	(a) Mục đích và ý định của Chương này là nhằm tăng sự chắc chắn và công bằng trong thị trường cho thuê nhà ở trong khu vực không có cơ chế hợp nhất tự quản của Quận Marin, để thúc đẩy sức khỏe, an toàn, và phúc lợi chung của cư dân và chủ sở hữu bất đ...
	(b) Giám Đốc CDA có quyền ban hành các giải thích và quy định để thực hiện Chương này, bao gồm cả việc xuất bản các thông báo mẫu và các tài liệu khác. Tất cả các mẫu đơn và thông báo được yêu cầu để tạo điều kiện cho việc quản lý và thực hiện Chương ...

	Mục: 5.100.020 Khả năng áp dụng
	(a) Áp Dụng Chung. Ngoại trừ như được nêu trong Mục 5.100.020(b) dưới đây, các điều khoản của Chương 5.100 này sẽ áp dụng cho tất cả các bất động sản trong khu vực không có cơ chế hợp nhất tự quản của Quận Marin bao gồm ít nhất ba kiểu: (1) Các Đơn Vị...
	(b) Ngoại lệ. Bất kể điều gì trái ngược lại trên đây, các điều khoản của Chương 5.100 này sẽ không áp dụng cho các dạng Đơn Vị Nhà Ở sau:

	Mục: 5.100.030 Định nghĩa
	(a) "Quận" có nghĩa là Quận Marin.
	(b) "Giám Đốc CDA" có nghĩa là Giám Đốc Cơ Quan Phát Triển Cộng Đồng Quận Marin hoặc người được người này chỉ định trừ khi được quy định khác.
	(c) "Đơn Vị Nhà Ở" có nghĩa là một kiến trúc hoặc một phần của một kiến trúc được sử dụng như nhà ở, nơi cư ngụ, hoặc nơi ngủ của một người chủ hộ gia đình hoặc bởi hai hay nhiều người chủ hộ gia đình như được định nghĩa trong mục 1940 của Bộ Luật Dân...
	(d) Việc chấm dứt "Có Lý Do" có ý nghĩa được cung cấp trong tiểu mục (b) của Mục 5.100.040.
	(e) "Hướng Dẫn" có nghĩa là bất cứ văn bản quy định nào cho việc quản lý và thực hiện Chương này được Giám Đốc CDA thông qua.
	(f) "Chủ Nhà" có nghĩa là chủ sở hữu, người cho thuê, hoặc người cho thuê lại được nhận hoặc có quyền nhận Tiền Thuê cho việc sử dụng và cư ngụ trong bất kì Đơn Vị Nhà Ở nào hay một phần của đơn vị đó.
	(d) Việc chấm dứt "Không Có Lỗi" có ý nghĩa được cung cấp trong tiểu mục (c) của Mục 5.100.040.
	(h) "Thông Báo Chấm Dứt" có nghĩa là một băn bản thông báo bao gồm tất cả các thành phần được xác định trong Mục 5.100.050.
	(i) "Nơi Cư Ngụ Chính" có nghĩa là một Đơn Vị Nhà Ở mà chủ sở hữu cư ngụ như một căn nhà chính, được Đơn Vị Nhà Ở chứng minh là đủ tiêu chuẩn cho việc miễn thuế bất động sản của chủ sở hữu nhà.
	(j) "Tiền Thuê" có nghĩa là tiền bảo chứng, bao gồm bất kỳ khoản tiền, nhân công, tiền thưởng, trợ cấp, hay tiền thưởng hưu nào, do Chủ Nhà yêu cầu hoặc nhận được liên quan đến việc sử dụng và cư ngụ của một Đơn Vị Nhà Ở và Dịch Vụ Nhà Ở được cung cấp...
	(k) "Người Thuê" có nghĩa là một người có quyền, theo thỏa thuận văn bản hay bằng miệng, hoặc chấp nhận bất đắc dĩ, sử dụng hoặc cư ngụ tại một Đơn Vị Nhà Ở.
	(l) "Hộ Gia Đình Thuê" có nghĩa là tất cả những Người Thuê cư ngụ tại bất kỳ Đơn Vị Nhà Ở riêng lẻ nào, và mỗi đứa con vị thành niên, người phụ thuộc, phối ngẫu hoặc bạn đời có đăng ký của bất kỳ Người Thuê nào có nơi cư ngụ chính là Đơn Vị Nhà Ở.

	Mục: 5.100.040 Nguyên nhân chấm dứt hợp đồng thuê nhà.
	(a) Các điều kiện tiên quyết để chấm dứt. Không Chủ Nhà nào có thể chấm dứt một hợp đồng thuê nhà của một Đơn Vị Nhà Ở trừ khi Chủ Nhà có thể chứng minh:
	(c) Chấm Dứt Không Có Lỗi. Nếu Chủ Nhà có thể chứng minh bất kỳ trường hợp nào sau đây về việc chấm dứt hợp đồng thuê nhà, thì việc chấm dứt sẽ có đủ điều kiện do "Không Có Lỗi".
	(d) Thỏa Thuận Mua Lại. Không có điều gì trong Chương này sẽ mở rộng hay hạn chế khả năng thương lượng hay đồng thuận của Chủ Nhà và Người Thuê để chấm dứt hợp đồng thuê nhà tự nguyện để lấy tiền hoặc khoản bồi thường khác.

	Mục: 5.100.050 Thông Báo Chấm Dứt
	(a) Nội Dung Thông Báo Chấm Dứt. Ngoài các thông tin do chính phủ hay luật liên bang yêu cầu, một Thông Báo Chấm Dứt phụ thuộc vào Chương này phải bao gồm các thông tin sau.
	(b) Ngôn Ngữ của Thông Báo Chấm Dứt. Nếu hợp đồng thuê nhà của Người Thuê được đàm phán bằng một ngôn ngữ khác Tiếng Anh, thì Chủ Nhà buộc phải cung cấp một bản dịch chính xác của Thông Báo Chấm Dứt bằng ngôn ngữ đã đàm phán hợp đồng thuê nhà.
	(c) Gửi Thông Báo. Mỗi Thông Báo Chấm Dứt phải được gửi cho Hộ Gia Đình Thuê theo mục 1946 và 1946.1 Luật Dân Dự, nếu có thể.
	(d) Bản Sao Thông Báo cho Quận. Chủ Nhà phải cung cấp một bản sao của Thông Báo Chấm Dứt cho Cơ Quan Phát Triển Cộng Đồng trong vòng mười ngày kể từ ngày gửi cho Người Thuê. Trong trường hợp Chủ Nhà đã xác nhận một sự vi phạm hợp đồng thuê nhà như ngu...

	Mục: 5.100.060 Thông báo mở rộng cho những sự chấm dứt Không Có Lỗi nhất định.
	Mục: 5.100.070 Các biện pháp dân sự.
	(a) Biện Hộ Khẳng Định. Chủ Nhà không tuân thủ Chương này, bao gồm nhưng không giới hạn trong việc xác định một nguyên nhân thích hợp cho việc chấm dứt được mô tả trong Mục 5.100.040 và gửi một Thông Báo Chấm Dứt hoàn chỉnh theo Mục 5.100.050, sẽ là m...
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